A
O
WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACII INWESTYCIJI MIESZKANIOM

w oparciu o postanowienia Ustawy z dnia 5 lipca 2018'-IR

'z!:

o utatwieniach w przygotowaniu i reallzaql lnwestyq| mueszkamowq oraz mwe,styciﬁ:é«kr‘arzysiacyc

N\ - P! = g
p . H- H’u:{b[t/r\/mwp A MIASTA KIE] l [ % ‘ 168 -90- 2020 | = @
p 'ifh\ nJIJ -( tM Suu/l.u_,{/l‘;bt’\ . “I TARIAT PREZYDVENTA @ ::-jm, :‘ : ;i:f ’ ‘ ”(& |:’ 1
i = % 1 4 250 | { uw ) U\U ”}‘W’ e zal. Y |
> , = | 2= 2020 | | , r\}\f "
., &r’ "Qﬁ,f“ ,P# .-_‘: h 3 { ,_.l__)j,‘jm& ¥ I e |
sy f —~—' | Rada Mlasta I(|elce
za posrednictwem
Prezydenta Miasta Kielce
|

25-303 Kielce, Rynek 1 -

t % 0 %ﬂz’

wnioskodawca:

HSD-ZIELONA DOLINA W KIELCACH SP. Z 0.0. SP. K ZC
NIP: 959-194-75-45

REGON: 260587682

KRS: 0000410330

petnomocnik:

MARCIN KAMINSKI
ul.Niska 5/21, 25-317 Kielce (adres do korespondencji)

nazwa zamierzenia budowlanego:

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO WRAZ Z WYODREBNIONA CZESCIA UStUGOWA
NA DZIAtCE NR 356 OBREB 0016 PRZY ULICY ZtOTEJ W KIELCACH

Dziatajgc w imieniu HSD-ZIELONA DOLINA W KIELCACH SP. Z 0.0. SPK z siedzibg w
Kielcach przy ulicy Matej 18 (petnomocnictwo z dnia 30.01.2020), na podstawie art.7 ust. 1
i 6 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. 2018.1496 z 7 sierpnia 2018r.)
wnosze o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej obejmujacej zamierzenie

budowlane pn.:

‘Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z wyodrebniong czescig ustugowa

na dziatce nr 356 obreb 0016 przy ulicy Ztotej w Kielcach'
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UZASADNIENIE:

Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem [art.7 ust.7 pkt 1]

Oznaczenie geodezyjne dziatek bedgcych terenem inwestycji:
— 356 obreb 0016 Kielce, oznaczonych literami ABCD-A

Oznaczenie geodezyjne dziatek, na kidre inwestycja bedzie oddziatywacé:

- czeéé dziatki 351 obreb 0016 Kielce, oznaczonych literami ABB*A' - A (w zakresie budowy/przebudowy
zjazdu i budowy przytaczy);

— czedé dziatki 357 obreb 0016 Kielce, oznaczonych literami BB*C'C - B (w zakresie zabudowy w granicy i
budowy przytacza elektroenergetycznego).

Dziatka stanowigca teren inwestycji wraz z oznaczeniem obszardw, na ktory inwestycja bedzie oddzialywac,
oznaczona w formie graficznej na cyfrowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:500 stanowigcej ZAtACZNIK B1.

Licencja mapy — ZALACZNIK B4.

Okreélenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkar [art.7 ust.7 pkt 2]

planowana minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan 900 m*
planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan 1.200 m?
planowana minimalna powierzchnia uzytkowa lokali ustugowo-handlowych om?
planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa lokali ustugowo-handlowych 50 m?
tacznie minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan i ustug 900 m?
tacznie maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkar i ustug 1.250 m?

Okreélenie minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan [art.7 ust.7 pkt 3]

minimalna (planowana) liczba mieszkan 25

maksymalna (planowana) liczba mieszkan 25

Okreélenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$é handlowg lub ustugowa [art.7 ust.7 pkt 4]

W budynku przewiduje sie jeden, niewielki lokal ustugowo-handlowy zlokalizowany na parterze we
frontowej czeéci budynku. Powierzchnia przeznaczona na dziatalnoéé ustugowo-handlowa wynosi ~50m” co
stanowi okoto 4% podstawowej powierzchni uzytkowej catego obiektu.

Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu [art.7 ust.7 pkt 5]

Planowany sposéb zagospodarowania dziatki/terenu inwestycji w sposob graficzny przedstawiono w
zataczonej koncepcji. Niewielki budynek gospodarczy (pozostatosé po wyburzonym budynku mieszkalnym)
oraz tymczasowa altane $mietnikowg, z ktore] korzystajg mieszkaricy sgsiednie]j nieruchomosci,
przeznacza sie do wyburzenia. Po zachodniej stronie nieruchomosci, wzdtuz wjazdow do wbudowanych
garazy, planuje sie obnizenie terenu zabezpieczone wzdtuz granicy z sgsiednig nieruchomaoscia murkiem
oporowym. Pozostatosci dawnych przytaczy do nieistniejacego budynku mieszkalnego oraz miejscowe
utwardzenia przeznacza sie do likwidacji. Na dziatce brak jest planowych nasadzen. Niewielkie samosiejki
przeznacza sie do usuniecia. Oznaczone na uzyskanej z zasobow mapie zasadniczej, na terenie inwestycji
ozaczone jest drzewo ktére faktycznie nie istnie] w terenie. Na uwolnionym terenie powstanie zabudowa
zgodnie z zalgczong koncepcjg architektoniczno-urbanistyczng — ZAtACZNIK C.

2/7




a)

Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu [art.7 ust.7 pkt 6]

W bezposrednim sasiedztwie dziatki, w pasie drogowym ulicy Ziotej znajduja sie wszystkie, niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania planowanego budynku sieci infrastruktury technicznej. Inwestycja zostanie
podtgczona do miejskich sieci infrastruktury zgodnie z wydanymi technicznymi warunkami przytgczenia
ktdre stanowig ZALACZNIKI D1-4:

= dostep do sieci wodociggowej — z wodociagu rozdzielczego DN100 w ul. Ztote] poprzez projektowane
przytacze na warunkach gestora sieci;

» dostep do sieci kanalizacji sanitarnej — odprowadzenie do kanatu sanitarnego DN200 w ul. Ziote] poprzez
projektowane przytacze na warunkach gestora sieci;

* dostep do sieci kanalizacji deszczowe] — odprowadzenie do kanalu kanalizacji deszczowej DN200 w
ul. Ztotej poprzez projektowane przytacze na warunkach gestora sieci;

* dostep do energetycznej — ze stacji zasilajgcej 1476 ZEOTA poprzez projektowane przytgcze na
warunkach gestora sieci (bezposrednio z dziatki sgsiedniej lub poprzez ul. Ztotg w zaleznosci od sposobu
skorzystania z posiadanej stuzebnosci);

« dostep do sieci gazowej — z gazociggu niskiego cisnienia DN110 w ul. Ztotej poprzez projektowane
przytacze na warunkach gestora sieci.

Powigzania inwestycji z istniejgcym uzbrojeniem terenu pokazano na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500

(ZALACZNIK B3). Ostateczny spos6b powigzania sieci uzbrojenia terenu z projektowanym budynkiem

zostanie wskazany w projekcie poszczegoélnych przytaczy kidre zostang opracowane zgodnie z wydanymi

warunkami przytaczenia i uzgodnione z poszczegolnymi gestorami na etapie opracowywania projektu
budowlanego i/lub technicznego badi przez samy gestoréw ktérzy beds realizowal je w ramach
kompetencji whasnych i opracowan odrebnych.

Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej [art.7 ust.7 pkt 7]

zapotrzebowania na wode, energie oraz sposéb odprowadzania lub oczyszczania sciekow, inne potrzeby
w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedna liczba miejsc postojowych, sposdb zagospodarowywania
odpadow

e zapotrzebowanie na media

Przewidywane zapotrzebowanie planowanej inwestycji na media:

zapotrzebowanie na wode 16.8 m*/dobe
scieki socjalno-bytowe 15.1 m*/dobe
zapotrzebowanie na energie elektryczng ~124 kW
zapotrzebowanie na gaz 105m?*/rok

* miejsca postojowe

Zgodnie z uchwatg NR X/155/2019 Rady Miasta Kielce z dnia 11.04.2019r. w sprawie okreslenia lokalnych
standarddw urbanistycznych na terenie miasta Kielce dla obszaru, na ktérym jest planowana inwestycja
(strefa A) nalezy zaprojektowaé minimum 0.5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny oraz miejsca
parkowania dla roweréw w ilosci minimum 50% wymaganej ilosci miejsc parkingowych dla samochodow.
W ramach stanowisk postojowych naleiy zapewni¢ nie mniej niz jedno (1) miejsce parkingowe dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg (gdy liczba tych stanowisk wynosi od 6 do 15. W strefie A nie
okresla sie minimalnej ilodci miejsc parkingowych dla lokali handlowych i ustugowych.

Majgc na uwadze powyisze wymogi, dla planowanych 25 lokali mieszkalnych zaplanowano 13 stanowisk
postojowych dla samochoddw osobowych (0.5%25=12.5) we whbudowanych garazach (3 stanowiska
pojedyncze i 5 podwdjnych na niezaleinych platformach parkingowych — np. MODULC PARKER-C100).
Jedno z 3 miejsc postojowych w garazu wydzielonym przeznaczono dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa. W ramach inwestycji zaplanowano 7 miejsc postojowych dla rowerow (0.5*13=6.5).
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= zagospodarowanie odpadow

Odpady stale przewiduje sie przechowywac w stosownych pojemnikach umieszczonych w specjalnie na ten
cel przeznaczonym pomieszczeniu. Odpady bedg wywoione na wysypisko zgodnie w obwigzujgcymi w tym
zakresie warunkami gospodarowania odpadami w Gminie Kielce.

b) planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu

c)

Planowany sposdb zagospodarowania dziatki/terenu inwestycji w sposob graficzny przedstawiono w
zataczonej koncepcji oraz na ZAtACZNIKU B2 (oba toisame co do tresci). Inwestycje planuje sie jako
kontynuacje (dopetnienie) zabudowy na dziatce sgsiedniej (nr ewid. 357), zarowno jesli chodzi o parametry
wysokosciowe, jak i uktad i kolorystyke elewacji. Na ostatniej kondygnacji planuje sie budowe dwdch lokali
mieszkalnych w formie penthous'u o dostosowanej do architektury obiektu stylistyce. Budynek bedzie
pieciokondygnacyjny, niepodpiwniczony (poza niezbednym zagtebieniem dla platform parkingowych),
zabudowany w granicy z dziatkg 357 (dobudowa do $ciany szczytowej) w pierzei ulicy Ztotej zgodnie z
wczesniej udzielong zgoda na zblizenie do krawedzi jezdni wydang przez Miejski Zarzad Drég w Kielcach —
zarzgdce drogi. Kopia pisma dotyczaca wczesniejszej zgody zarzadcy drogi na zblizenie zabudowy na
przedmiotowej dziatce (terenie inwestycji) do krawedzi jezdni ulicy Ztotej poprzez dopuszczenie zabudowy
w granicy z dziatka drogows (pierzei ulicy) stanowi ZAtACZNIK D6. Zgoda taka nie jest wymagana na etapie
sktadania wniosku (brak wskazania w ustawie) wiec zostanie uzyskana na dalszym etapie realizacji
inwestycji (decyzja o zatwierdzeniu projektu i wydaniu decyzji o pozwoleniu na budowe) w trybie
przewidzianym obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujgce jej wptyw
na srodowisko

Powierzchnia terenu inwestycji (pow. dziatki ewid. nr 356) 705m?
Powierzchnia zabudowy ~ 450m’
Powierzchnia podlegajgca przeksztatceniu — 100% powierzchni dziatki tj. 705m*

Powierzchnia biologicznie czynna, minimalna — 176.25m? co stanowi % powierzchni dziatki inwestycyjne;j.
Zapewniona czesciowo na terenie inwestycji oraz czesciowo w formie tzw. 'dachu zielonego' na stropie nad
ostatnia kondygnacja.

Wysokos¢ gzymsu wienczgcego zréwnana z budynkiem sasiednim ~13.3m (~377.65m npm) plus ~3.0m dla
kondygnacji panthous'u tj. catkowita wysokos¢ budynku ~16.5m (od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu)

Szerokos¢ elewacji potnocnej (frontowej — do 15.0m). Glebokos¢ zabudowy (liczona od granicy pasa
drogowego ul. Ztotej) — do 33,85m.

Liczba kondygnacji nadziemnych — 5. Zero budynku: 364.35 m npm +/- 15cm; do 2cm powyzej poziomu
projektowanego terenu przy gidwnym wejsciu (klatki chodowej).

Geometria dach — dach ptaski o kacie nachylania do 10°
Kubatura ~6 500.0m*

Garaze indywidualne wbudowane na kondygnacji parteru.

Szczegdtowe parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej (w tym charakterystyczne dane i wymiary,
rozplanowanie na dziatce budowlanej, rozwigzania materiatowe, techniczne i funkcjonalne oraz powigzanie
z istniejgcg zabudowa sasiednig) zgodnie z zatgczona koncepcjg architektoniczo-urbanistyczng.

Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, planowanej inwestycji mieszkaniowej nie zalicza sie do przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.
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10.

11.

12.

13.

Wskazanie nieruchomosci wedlug katastru nieruchomosci i ksiegi wieczystej, jesli zostata zafoZona, na
ktorych majg byé zlokalizowane obiekiy objete inwestycja mieszkaniowsg [art.7 ust.7 pkt 8]

Nieruchomos$c, na kiérej planowana jest inwestycja, w katastrze nieruchomosci jest oznaczona jako dziatka
Nr: 356 OBREB 0016. Dla nieruchomosci zatozono ksiege wieczystg KI1L/00069665/7.

Wskazanie nieruchomodci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zalozona,
w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywaolaé skutek o
ktérym mowa w art.35 ust 1 ustawy [art.7 ust.7 pkt 9]

Planowana inwestycja nie wywota skutku o ktérym mowa w art.35 ust 1.

Potencjalna trasa przytacza elektroenergetycznego ze stacji 1476 ZLOTA prowadzone przez dziatke Nr 357
obreb 0016 [KI1L/00069427/7] Kielce w ramach stuzebnosci na rzecz PGE — nie powoduje ograniczen o
ktorych mowa w art.35 ustawy i nie wymaga dalszych zgdd wiascicieli nieruchomosci.

Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art.38 ust 1 wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczyste], jezeli zostata zalozona [art.7 ust.7 pkt 10]

Planowana inwestycja wymaga zajecia terendw wyszczegdlnionych w art.38 ust. 1 na dziatkach:
Nr351 obreb 0016 Kielce w zakresie budowy (przebudowy) zjazdu i budowy przytaczy [KI1L/00156504/8].

Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla kidrego
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego [art.7 ust.7 pkt 11]

Nie dotyczy — dla wnioskowanego terenu nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylaczeniem terendw, o ktdérych mowa w art.5 ust. 4, oraz
nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego [art.7 ust.7 pkt 11]

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kielce teren inwestycji
oznaczono jako: 'tereny zabudowy o gtoéwnej funkcji ustug ogdlnomiejskich metropolitalnych oraz
mieszkaniowe]'. Planowana inwestycja nie jest sprzeczna z w/w zapisem.

Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3 ustawy
[art.7 ust.7 pkt 13]

a) Odpowiedni dostep do drogi publicznej

Dziatka, na ktérej planowana jest inwestycja mieszkaniowa, ma bezposredni dostep do drogi publicznej —
ulica Ztota (istniejgcy zjazd do przebudowy) zgodnie z pismem Miejskiego Zarzadu Drog w Kielcach
WD.RDO.426.137.2020.AH z 08.12.2020r. — ZALACZNIKI D5

b) Dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej

Sie¢ wodociagowa i kanalizacja sanitarna w pasie drogowym ulicy Ztotej na wysokosci dziatki.

Techniczne warunki przytaczenia — ZAtACZNIKI D1

¢) dostep do sieci elektroenergetycznej

Siec elektroenergetyczna w pasie drogowym ulicy Ztotej, na wysokodci dziatki.
Techniczne warunki przytgczenia — ZAtACZNIKI D4
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d) Dostepnosé przystanku komunikacyjnego

Wymagana odlegtosé maksymalna — 500m (wynikajgca z lokalnych standarddw urbanistycznych — 400m)

Odlegtoéé do najblizszego przystanku komunikacji miejskiej (ulica Zytnia) wynosi ~350m
Przedstawiono w formie graficznej na ZALACZNIKU E1.

e) Dostep do szkét (oraz placéwek oswiatowo-wychowawczych i opiekunczych)

Wymagana odlegtos¢ maksymalna — 1500m (wynikajgca z lokalnych standarddw urbanistycznych — 1000m)

Odlegtos¢ do najblizszej placowki oswiatowej — Szkoty Podstawowej nr 12 wynosi ~70m
Przedstawiono w formie graficznej na ZALACZNIKU E2.

Wymagane odlegtos¢ planowanej inwestycji mieszkaniowe]j od przedszkola i ztobka, wynikajaca z lokalnych
standardow urbanistycznych wskazana zostata na ZAtACZNIKACH E3-4.

Zgodnie z powszechnym obowigzkiem szkolnym i zasadami rejonizacji obowiazujgcymi na terenie gminy
Kielce zostanie zapewniona stosowna ilo$¢ miejsc w najblizszej szkole podstawowej dla dzieci — przysziych
mieszkaricow planowanej inwestycji mieszkaniowej. Stosowne zaswiadczenie Prezydenta Miasta Kielce o
mozliwosci przyjecia nowych uczniow do szkolty podstawowej oraz zapewnieniu wychowania
przedszkolnego dzieciom z planowanej liczby mieszkarnicow stanowi ZALACZNIK F. We wniosku skierowanym
do Wydziatu Edukacji, Kultury i Sportu Urzedu Miasta Kielce przyjeto trzech (3) ucznidw, co stanowi wiecej
niz 7% planowanej liczby mieszkancéwy).

f) Dostep do terenéw wypoczynku i rekreacji

Wymagana odlegtos¢ maksymalna — 1500m (wynikajgca z lokalnych standardéw urbanistycznych — 1000m)
Odleglosé do najblizszego terenu wypoczynku i rekreacji (Park Miejski im. S. Staszica) wynosi ~400m
Przedstawiono w formie graficznej na ZAtACZNIKU ES.

Wymagana minimalna powierzchnia — 172m’ (4m’ na mieszkarica)

Dostepna powierzchnia terenu wypoczynku i rekreacji ~7.9ha (Zrodio: Wikipedia)

g) Dopuszczalna liczba kondygnacji

Zgodnie z § 3. L.uchwaty NR X/155/2019 Rady Miasta Kielce z dnia 11 kwietnia 2019 . w sprawie w sprawie
okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miasta Kielce, dopuszczalna maksymalna
wysokos¢ budynkéw realizowanych w trybie ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych wynosi 7 kondygnacji.

W ramach wnioskowanej inwestycji zostanie zrealizowany budynek o 5 kondygnacjach nadziemnych.

UWAGA:

 odlegtosci i powierzchnie wskazano za pomoca ogélnodostepnych narzedzi informatycznych dostepnych
w serwisach: GoogleMaps i Geoportal.Kielce

* liczbe mieszkancow wyliczono w nastepujacy sposdb:
1.200m’ (maksymalna planowana powierzchnia mieszkalna) / 28m? = 42.86 (przyjeto 43 osoby)

ZALACZNIKI:
A1l  petnomocnictwo do dziatania w imieniu inwestora/wnioskodawcy wraz potwierdzeniem dokonania
optaty;

A2  o$wiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami o ktérych
mowa w art. 4 pkt. 1-12 ustawy;
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B 1-4 kopia mapy zasadniczej okreslajgca obszar terenu, ktérego wniosek dotyczy i obszar na kitory
inwestycja bedzie oddziatywac (1), zagospodarowanie terenu (2) oraz powigzanie z sieciami
uzbrojenia terenu (3) wraz z licencjg (4);

C koncepcja urbanistyczno-architektoniczna

D 1-6 warunki przytgczenia do sieci infrastruktury technicznej oraz informacja o dostepie do drogi
publicznej i mozliwosci przebudowy zjazdu oraz zabudowy w granicy pasa drogowego ulicy Ziotej

E1-5 wymagane odlegtosci od przystanku komunikacyjnego, szkoty podstawowej (przedszkola i ztobka),
terendw wypaoczynku oraz rekreacji lub sportu,

F zaswiadczenie Prezydenta Miasta o mozliwosci przyjecia nowych uczniéw w szkole podstawowej i
zapewnieniu wychowania przedszkolnego

ko ko sk ok

Majac na uwadze powyisze wnosze jak w petitum.

(]

Marcin Kaminski
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